Repertorium A Nr ..............e.. /2021

AKT NOTARIALNY

Dnia pigtnastego lutego dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (15-02-2021)

w Kancelarii Notarialnej we Wrzesni przy ulicy Jana Pawta II 11/3 przed notariuszem

stawili si¢ :

1. Zbigniew Ueberhan , syn ... | QR
(dowod 0SODISLY ..coveeereeresaecsnns wazny do dnia ........ceeeeececcnnes roku) ,
PESEL ........ceeevvuueunen .
zamieszkaly wg 0SW. ...cmwceee cevvvnccccnnncnnns 111 PR .

- stawajacy pod 1/ oSwiadcza, ze:

a/ przy niniejszej czynnosci prawnej dziala w imieniu i na rzecz Spétki pod
firmg: SOLIDDOM Spédtka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wrzesni
(adres: 62-300 Wrzesnia, ul. Daszynskiego 2D/43), NIP 7891753867, REGON 360760893
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000542705, zwanej dalej Spotka z Ograniczona Odpowiedzialnoscia, badz Spétka, jako
Prezes Zarzadu, ktorego uprawnienie do samodzielnej reprezentacji Spétki wynika z
okazanego do tego aktu wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Saqdowym, wedlug stanu na dzien ........... 2021 roku na godz.
weeelennsiennsy, KtOry posiada moc dokumentu urz¢dowego wydawanego przez Centralna

Informacj¢ Krajowego Rejestru Sadowego i nie wymaga podpisu, ani pieczeci,
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b/ nadal pelni funkcje wyzej okreslona, ze stan wpisow w rejestrze
przedsigbiorcow do dnia dzisiejszego wlacznie nie ulegl zmianie, ze Spotka nie zostala
postawiona w stan likwidacji, ani nie zostalo wszcz¢te wobec niej postgpowanie objete
przepisami ustawy z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2020
roku, poz. 814 ze zm.) oraz ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku prawo upadlosciowe (tj. Dz.
U. z 2020 roku, poz. 1228 ze zm.), a w szczego6lnosci nie ogloszono wobec Spotki upadtosci,-

¢/ reprezentowana przez niego Spétka nie jest cudzoziemcem w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 2278 ze zm.), natomiast jest przedsi¢biorca
Europejskiego Obszaru Gospodarczego w rozumieniu art. 8 ust. 2 tej ustawy, ze jej
kapital zakladowy wynosi 500.000 zi, a jej Wspolnikami sa ujawnieni w Rejestrze
Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego i posiadajacy obywatelstwo polskie Karol
Krysinski, PESEL 66061202670, ktory posiada 250 udzialéw, o 1acznej wartos$ci 250.000 z1
oraz Zbigniew Ueberhan, PESEL 72032510518, ktory takze posiada 250 udzialow, o

Iacznej wartosci 250.000 z1,
d/ okazuje do niniejszego aktu Uchwal¢ Nr 1 z dnia ..... lutego 2021 roku
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikow Spétki pod firma: SOLIDDOM Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba we WrzeSni w sprawie wyrazenia zgody na

dokonanie czynnoS$ci prawnej objetej niniejszym aktem notarialnym.

- Spétka z Ograniczona Odpowiedzialnoscia zwana jest dalej Deweloperem——

2. eeeeernneneees , Syn/corka ......c.cceee | (OO R
(dowod 0SODISLY ..coveeerenresancsans wazny do dnia ........ceeeeececennes roku) ,
PESEL .......ccceevvvruuneee .
zamieszkaly/a ...-...... ceeecueeennen. L1 1 PO .

- zwany/a dalej Nabywca

- wszyscy urodzeni w Polsce, posiadajacy obywatelstwo polskie.

Tozsamos¢ 0s6b stawajacych notariusz ustalil na podstawie okazanych dokumentéw

tozsamosci Rzeczpospolitej Polskiej, ktorych rodzaje, serie, numery 1 daty waznosci powotano

przy nazwiskach.
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art. 22 ust. 1 pkt 1 Ustawy

UMOWA DEWELOPERSKA

zawarta w trybie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(tj. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1805 ze zm.), zwanej dalej Ustawa
art. 22 ust. 1 pkt 2 Ustawy
§ 1.

1. Strony zgodnie ustalaja cen¢ nabycia przedmiotu niniejszej umowy - blizej

opisanego w § 4 tego aktu na kwotg .............. , zwanego dalej zamiennie Lokalem Mieszkalnym,
albo Lokalem. Cena zawiera podatek od towaréw i ustug VAT wyliczony zgodnie z aktualnie
obowiazujaca stawka, ktéra na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 8% (osiem procent).—

2. Cena nabycia ustalona zostata dla Lokalu, o powierzchni uzytkowej okreslonej na

podstawie projektu budowlanego, przy zastosowaniu stawki w wysoKosci .............. tacznie z

podatkiem od towar6éw 1 ustug VAT za 1 m? (jeden metr kwadratowy).

3. Cena nabycia nie podlega waloryzacji.
4. Zmiana ceny nabycia okreslonej w ust. 1 moze nastapi¢ wytacznie w przypadku

zmiany powierzchni  uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z  pomiaru

powykonawczego.

5. Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy w wyniku dokonanego pomiaru
powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza niz wskazana
w § 4 tego aktu cena nabycia ulega odpowiedniemu obniZeniu, natomiast w przypadku, gdy

powierzchnia ta okaze si¢ wigksza Deweloperowi nie przystuguja wobec Nabywcy zadne

roszczenia.
art. 22 ust. 1 pkt 3 Ustawy
$ 2.

1. Deweloper oswiadcza, ze:
1. jest wpisanym uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci potozonej w miejscowosci

Wrzesnia przy ulicy Dmowskiego, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski, wojewddztwo
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wielkopolskie, stanowiacej dziatki numery geodezyjne 931/35, 926/10, 937/10, 949/24, 949/25,
4479/1 1 4479/2, o tacznym obszarze 7585 m2 (siedem tysigcy pigcset osiemdziesiat pigé
metrow kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy we Wrzesni IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta pod oznaczeniem POI1F/00043207/8, zwanej dalej takze
Nieruchomoscia 1. Wpisanym wtascicielem Nieruchomosci jest 1 Skarb Panhstwa - Starosta

Wrzesinski,

- wpis prawa uzytkowania wieczystego tej Nieruchomosci 1, na jego rzecz, nastapit w ksiedze
wieczystej na podstawie umowy sprzedazy pod warunkiem oraz umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia 30 wrzesnia 2020 roku Repertorium A Nr

16675/2020 tej Kancelarii,

- w dziale I-SP ksiggi wieczystej PO1F/00043207/8 wpisane sa:

a) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi
wieczystej - odplatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ drogi koniecznej polegajaca na prawie
przejazdu 1 przechodu przez nieruchomos¢ obciazona oraz niegrodzeniu ciagéw pieszo -
jezdnych, a takze na prawie przeprowadzenia przez nia wszelkich medidw, sieci, urzadzen i
instalacji, swobodnego dostgpu do tych medidéw, sieci, urzadzen 1 instalacji w celu
wykonywania czynnosci zwigzanych z ich biezaca eksploatacja, konserwacja, modernizacja,
usuwaniem awarii oraz wyprowadzaniem nowych obwodow z tym, ze zakres wykonywania tej
stuzebnos$ci ograniczony zostat do dziatek numery geodezyjne 949/20, 949/22, 949/27, 4478/5,
447816, 4478/8 1 4478/9 zapisanych w ksiedze wieczystej PO1F/00038638/0, zwana dale;j

Stuzebnoscia Drogi Koniecznej,

b) okres uzytkowania wieczystego, jako okres do dnia 29 listopada 2090 roku,

- dzial I-SP ksiggi wieczystej PO1F/00043207/8 innych wpiséw nie wykazuje,
- w dziale III ksiggi wieczystej PO1F/00043207/8 wpisane sa:

a) roszczenie - roszczenie o ustanowienie nieodptatnej stuzebnosci przejazdu na
czas nieoznaczony na dzialce numer geodezyjny 949/25 - na rzecz Spotki pod firma: Wrzesnia

Galeria Handlowa Spoéika z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowa z siedziba

w Krakowie,

b) roszczenie - roszczenie o ustanowienie nieodplatnej stuzebnosci przejazdu na
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czas nieoznaczony na dzialce numer geodezyjny 949/25 - na rzecz Romana Mycielskiego,

PESEL 33112102276,

¢) ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnos¢ przesytu - na rzecz Gminy Wrzesnia,—

o tresci blizej okreslonej w akcie notarialnym stanowiacym podstawg jej wpisu w tej ksiedze

wieczystej,
d) roszczenie - roszczenia wynikajace z zawartych przez Dewelopera umoéw
deweloperskich, przedwstgpnych oraz innych podobnych oraz wzmianki o wnioskach, ktore

dotycza wpisu takich roszczen - nie dotycza one Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem

tej umowy,

- dzial III ksiggi wieczystej] PO1F/00043207/8 innych wpiséw nie wykazuje,

- dziat IV ksiegi wieczystej PO1F/00043207/8 nie wykazuje zadnych wpisow,

- Nieruchomos¢ 1 poprzez Stuzebnos¢ Drogi Koniecznej ma zapewniony dostgp do drogi

publicznej,

2. jest wpisanym uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozone; w miejscowosci
Wrzesnia przy ulicy Dmowskiego, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski, wojewddztwo
wielkopolskie, stanowiacej dziatke numer geodezyjny 931/7, o obszarze 976 m? (dziewigcCset
siedemdziesiat szeS¢ metrow kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy we Wrzesni IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta pod oznaczeniem POI1F/00028865/7, zwanej

dalej takze Nieruchomoscia 2. Wpisanym wiascicielem Nieruchomosci 2 jest Skarb Panstwa -

Starosta Wrzesinski,
- wpis prawa uzytkowania wieczystego tej Nieruchomosci 2, na jego rzecz, nastapit w ksiedze
wieczyste] na podstawie umowy sprzedazy pod warunkiem oraz umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia 30 wrzesnia 2020 roku Repertorium A Nr

16675/2020 tej Kancelartii,

- w dziale I-SP ksiggi wieczystej PO1F/00028865/7 wpisane sa:
a) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi
wieczystej - odplatna 1 na czas nieoznaczony stuzebno$¢ drogi koniecznej polegajaca na prawie

przejazdu 1 przechodu przez nieruchomos¢ obcigzona oraz niegrodzeniu ciagdw pieszo -
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jezdnych, a takze na prawie przeprowadzenia przez nia wszelkich medidéw, sieci, urzadzen i
instalacji, swobodnego dostgpu do tych mediéw, sieci, urzadzen i instalacji w celu
wykonywania czynnosci zwiazanych z ich biezaca eksploatacja, konserwacja, modernizacja,
usuwaniem awarii oraz wyprowadzaniem nowych obwodéw z tym, ze zakres wykonywania tej
stuzebnosci ograniczony zostat do dzialek numery geodezyjne 949/20, 949/22, 949/27, 4478/3,
4478/6, 4478/8 1 4478/9 zapisanych w ksiedze wieczystej PO1F/00038638/0, zwana dalej

Stuzebnoscia Drogi Koniecznej,
b) okres uzytkowania wieczystego, jako okres do dnia 20 lipca 2099 roku oraz

sposOb korzystania, jako dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym, budynek stanowiacy

odrgbna nieruchomos¢ 1 urzadzenie stanowiace odrgbny przedmiot wiasnosci,

- dziat I-SP ksiegi wieczystej PO1F/00028865/7 innych wpisow nie wykazuje,

- w dziale III ksiggi wieczystej PO1F/00028865/7 wpisane sa:
a/ roszczenie - roszczenia wynikajace z zawartych przez Dewelopera umoéw
deweloperskich, przedwstgpnych oraz innych podobnych oraz wzmianki o wnioskach, ktére

dotycza wpisu takich roszczen - nie dotycza one Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem

tej umowy,

- dziat III ksiggi wieczystej PO1F/00028865/7 innych wpisow nie wykazuje,

- dzial 1V ksiggi wieczystej PO1F/00028865/7 nie wykazuje zadnych wpisow,

- Nieruchomo$¢ 2 poprzez Stuzebnos¢ Drogi Koniecznej ma zapewniony dostep do drogi

publiczne;j,

3. Nieruchomosé¢ 1 i Nieruchomosé 2 tacznie dalej beda zwane Nieruchomosciami,

4. planowane sa przez Dewelopera podzialy:

1) wchodzacych w sklad Nieruchomosci 1:
a/ dziatki numer geodezyjny 926/10, o obszarze 318 m?2 (trzysta osiemnascie

metrow kwadratowych), miedzy innymi na dzialtk¢ o projektowanym numerze geodezyjnym i

obszarze, a mianowicie:

- 926/14, o obszarze 189 m2 (sto osiemdziesiat dziewie¢ metrow

kwadratowych),
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b/ dziatki numer geodezyjny 4479/2, o obszarze 4561 m? (cztery tysiace pigcset

szes¢dziesiat jeden metrow kwadratowych), migdzy innymi na dzialk¢ o projektowanym

numerze geodezyjnym 1 obszarze, a mianowicie:

- 4479/3, o obszarze 3592 m2 (trzy tysiace piecset dziewiecdziesiat dwa metry

kwadratowe),

2) wchodzacej w sklad Nieruchomosci 2:
a/ dziatki numer geodezyjny 931/7, o obszarze 976 m? (dziewigcCset siedemdziesiat

szes¢ metrow kwadratowych), migdzy innymi na dzialk¢ o projektowanym numerze

geodezyjnym 1 obszarze, a mianowicie:

- 931/96, o obszarze 654 m2 (szeséset piecdziesiat cztery metry kwadratowe), —

co potwierdzaja wstgpne projekty podziatu z 2020 roku, sporzadzone przez Wieslawa

Lewandowskiego, Geodet¢ Uprawnionego Nr 9119, zwane dalej tacznie Podziatem,

3) z chwila uprawomocnienia si¢ decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wrzesni - pozwolenia na uzytkowanie nizej opisanego Budynku 1 Etap 1,
migdzy innymi dzialki o projektowanych numerach geodezyjnych i obszarach, a mianowicie:——

- 926/14, o obszarze 189 m2 (sto osiemdziesiat dziewie¢ metrow

kwadratowych),

- 4479/3, o obszarze 3592 m2 (trzy tysiace piecset dziewiecdziesiat dwa metry

kwadratowe),

- 931/96, o obszarze 654 m2 (szeséset piecdziesiat cztery metry kwadratowe),—

z mocy samego prawa ulegna przeksztalceniu z prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci, zwane dalej Przeksztalceniem, a Przeksztalcenie nastapi na podstawie przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (tj. Dz. U. z 2020 roku

poz. 532 ze zm.),

4) przewidziane do wydzielenia z Nieruchomosci 1 1 Nieruchomosci 2 dziatki o

projektowanych numerach geodezyjnych i obszarach, a mianowicie:

- 926/14, o obszarze 189 m2 (sto osiemdziesiat dziewie¢ metrow
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kwadratowych),

- 4479/3, o obszarze 3592 m2 (trzy tysiace piecset dziewiecdziesiat dwa metry

kwadratowe),

- 931/96, o obszarze 654 m2 (szeséset piecdziesiat cztery metry kwadratowe), —

zwane dalej beda Nowa Nieruchomoscia, badz Nieruchomos$cia Wspolna

1 niezwlocznie - po Podziale 1 Przeksztalceniu - zostana wydzielone z ksiag wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci 1 1 Nieruchomosci 2 do nowej ksiggi wieczystej, ktora takze

bedzie prowadzona przez Sad Rejonowy we Wrzesni IV Wydziat Ksiag Wieczystych, zwane

dalej Wydzieleniem,

- jak wyzej wskazano Nieruchomo$¢ 1 1 Nieruchomos¢ 2 maja zapewniony dostep do drogi
publicznej, a Nowa Nieruchomos$¢ poprzez opisane wyzej Stuzebnosci Drogi Koniecznej
rOwniez bedzie miala zapewniony dostgp do drogi publicznej; podczas Wydzielenia
Stuzebnosci Drogi Koniecznej, do wspotuprawnienia, zostang przeniesione z ksiag wieczystych

prowadzonych dla Nieruchomosci 1 1 Nieruchomosci 2, do ksiggi wieczystej, ktora bedzie

prowadzona dla Nowej Nieruchomosci,

- do dnia zawarcia aktu notarialnego - umowy sprzedazy pierwszego lokalu wydzielonego

z Nowej Nieruchomosci zobowiazuje sie prawomocnie dokonaé¢ Podziatu, Przeksztalcenia

i Wydzielenia, w wyniku, ktorych to czynnosci przez Sad Rejonowy we Wrzesni IV

Wydzial Ksigg Wieczystych zostanie zalozona ksiega wieczysta dla Nowej Nieruchomosci,

w Kktorej, jako wlasciciel wpisany bedzie Deweloper,

2. Deweloper ponadto oswiadcza, ze:
- nie ma zadnych zobowiazan podatkowych wobec Skarbu Panstwa ustalonych decyzja
wlasciwego organu administracyjnego ani zaleglosci, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy
Ordynacja podatkowa, a w szczegdlnosci nie dorgczono jemu decyzji ustalajacej wysoko$¢

zobowiazania podatkowego, ani nie wydano decyzji okreslajacej wysokos$¢ zaleglosci

podatkowej,
- nie ma wymagalnych zobowigzan podatkowych wobec jednostek samorzadu terytorialnego,—

- na Nieruchomos$ciach nie powstaly zadne hipoteki przymusowe oraz nie cigza prawa osob
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trzecich - inne niz wyzej opisane,
- Nieruchomosci nie sa przeznaczone na cele publiczne i nie figuruja w rejestrze zabytkéw, nie
wchodza w sklad masy upadlosci, nie sa przedmiotem toczacych si¢ postgpowan:
egzekucyjnego, upadtosciowego, restrukturyzacyjnego, naprawczego, sadowego,

administracyjnego, arbitrazowego lub uktadowego, jak réwniez nie zachodza przestanki do

wszczecia takich postgpowan w przysziosci,

- zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia jego wierzycieli,
- Nieruchomosci objete sa aktualnie obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i1 ustug handlu w obrgbie ulic
Daszynskiego, Kolejowej 1 Mitostawskiej we Wrzes$ni, zatwierdzonym Uchwala Nr
XXX11/429/2010 z dnia 29 czerwca 2010 roku Rady Miejskiej we Wrzesni (Dz. Urz. Woj.
WIkp. z dnia 23 wrzesnia 2010 roku, Nr 197 poz. 3621),

- wyzej opisany stan prawny ksiag wieczystych jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym,—
- znane sa jemu skutki prawne wynikajace ze ztozenia nieprawdziwych oSwiadczen.
art. 22 ust. 1 pkt 4 Ustawy
§ 3.

1. Deweloper oswiadcza, ze:
- na obecnie wchodzacych w sktad Nieruchomosci dziatkach numery geodezyjne 4479/2,
926/10 1 931/7, a docelowo na Nowej Nieruchomosci realizowane jest przez niego zadanie
inwestycyjne polegajace na budowie budynku mieszkalnego - wielorodzinnego, oznaczonego,
jako Budynek 1 Etap 1 i tak dalej zwanego, 6 (szescio) - kondygnacyjnego, w tym 1 (jedna)
kondygnacja podziemna, pozostale nadziemne. W Budynku 1 Etap 1 opréocz lokali

mieszkalnych zaprojektowano lokal niemieszkalny w postaci hali garazowej wraz z komérkami

lokatorskimi,
- Budynek 1 Etap 1, w ktéorym znajdowac si¢ bgdzie Lokal posadowiony bedzie na Nowej

Nieruchomosci, a udzial w nieruchomosci wspdlnej, ktéry zwiazany jest z Lokalem dotyczy¢

bedzie prawa wtasnosci tej Nowej Nieruchomosci.

2. Deweloper ponadto o$wiadcza, ze:
- Budynek 1 Etap 1 wejdzie w skiad przedsigwzigcia deweloperskiego obejmujacego zespot

zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, zwanego dalej Osiedlem Tarasy Wrzesni, badz
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Osiedlem. Osiedle obeyjmowac bgdzie tacznie 3 (trzy) budynki mieszkalne - wielorodzinne, z
tym, ze na Nowej Nieruchomosci posadowiony zostanie 1 (jeden) budynek, zrealizowany w 2

(dwoch) etapach; Budynek 1 Etap 1 oraz Budynek 1 Etap 2 zostang objete jedna Wspdlnota

Mieszkaniowa.
art. 22 ust. 1 pkt 5i 6 Ustawy
$ 4.

1. Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze przedmiotem umowy jest:
a/ Lokal Mieszkalny oznaczony numerem budowlanym ................. usytuowany na ...... pietrze
(cveeenn kondygnacji) Budynku 1 Etap 1, potozonego w miejscowosci Wrzesnia przy ulicy

Dmowskiego, o powierzchni uzytkowej .................... wraz z balkonem - znajdujacy si¢ na

opisanej w § 2 tego aktu Nowej Nieruchomosci,
b/ Lokal Mieszkalny sktadac¢ si¢ bedzie z nastgpujacych pomieszczen: ............ceeueeeene. S
¢/ zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazat si¢ Deweloper

zostal okreslony w zataczniku do Prospektu Informacyjnego, ktéry to Prospekt Informacyjny,

jako Zatacznik Nr 1 stanowi integralng czes¢ niniejszego aktu notarialnego.

2. Deweloper zastrzega, a Nabywca wyraza zgodg na to, ze z Lokalem Mieszkalnym
zwiazany bedzie udziat w Nowej Nieruchomosci ustalony zgodnie z dyspozycja art. 3 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 11 ze zm.), to jest w

prawie wilasnosci Nieruchomosci Wspdlnej oraz czgsci wspdlnych budynku nie stuzacych do

wylacznego uzytku wiascicieli lokali.
art. 22 ust. 1 pkt 7 Ustawy
§ 3.

Przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastapi po
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku 1 Etap
1, nie p6zniej jednak niz do dnia 30 czerwca 2022 roku pod warunkiem uregulowania przez
Nabywce zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy w postaci catej ceny nabycia.

art. 22 ust. 1 pkt 8 Ustawy
§ 6.

1. Strony umowy uzgadniaja, ze naleznos¢ za Lokal Mieszkalny ptatna bedzie przez

Nabywce bez dodatkowego wezwania na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, zwany
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dalej Rachunkiem prowadzony przez Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzesni, zwany dale;j

Bankiem dla Dewelopera za posrednictwem otwartego przez Bank konta technicznego (NRB),

zwanego dalej NRB Nabywcy o numerze:

Naleznos¢ za Lokal Mieszkalny ptatna bgdzie wedlug Harmonogramu Platnosci, z ktérym to
Harmonogramem PlatnoSci zawierajacym kwoty poszczegélnych transz oraz terminy ich
ptatnosci Nabywca zapoznal si¢ przed podpisaniem niniejszego aktu notarialnego.

Harmonogram Platnosci, jako Zatacznik Nr 2 stanowi integralng czgscia niniejszego aktu

notarialnego.

2. Nabywca moze przed terminem dokona¢ zaptaty catosci lub czgsci pozostatych do

zaplaty rat.

3. Za termin spetnienia §wiadczen finansowych przez Nabywce przyjmuje si¢ date

uznania NRB Nabywcy otwartego przez Bank dla Rachunku Dewelopera.

4. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie Deweloper wystawi
Nabywcy jednorazowo, badz wielokrotnie oraz w terminie, badz terminach okreslonych w tych
przepisach odpowiednie dowody finansowe (faktura VAT) na dokonane przez Nabywceg na
podstawie niniejszej umowy wplaty. Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawiania
stosownych faktur VAT bez jego podpisu. Deweloper moze wystawi¢ Nabywcy takze korekty

juz wystawionych dowodéw finansowych. Wystawienie korekt faktur VAT wymaga podpisu

Nabywcy.
art. 22 ust. 1 pkt 9 Ustawy
§7.

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy zapewnia Nabywcy srodek
ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej
dnia 14 grudnia 2020 roku pomigdzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powiernicznego oraz podaje Nabywcy nastgpujace

informacje dotyczacego Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

06 9681 0002 0000 1522 2000 0110
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b/ zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku:-

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcéw na

Rachunek, bank otwiera konta techniczne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu

nabywcow, z ktérymi bedzie podpisywal umowy deweloperskie.
2. Umowa deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywca w formie aktu
notarialnego 1 okresla m.in. prawa i obowiazki stron, terminy ich wypelnienia, w tym sposoby

ich udokumentowania, a takze zakres 1 sposoby wykonywania transakcji oraz terminy

przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje wylaczeniem

srodkéw znajdujacych si¢ na rachunku:
- z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,
- z masy upadlosciowej w razie ogloszenia upadlosci dewelopera, srodki
zgromadzone na rachunku stanowia osobna mas¢ upadtosci stuzaca zaspokojeniu w pierwszej

kolejnosci nabywcéw lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, objetych zadaniem,——

- z masy spadkowej w przypadku Smierci Dewelopera bedacego osoba fizyczna,
4. Wz6ér umowy deweloperskiej stanowi integralng cz¢s¢ Umowy o prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powiernicznego i1 nie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod

rygorem jej wypowiedzenia,

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegdlnych nabywcow

Deweloper wpisuje do uméw deweloperskich,
6. Wptaty sSrodk6w pienigznych przez poszczegdlnych nabywcéw na rachunek za
posrednictwem kont technicznych, o ktérych mowa w pkt 5 powyzej, odbywac si¢ bgda na
warunkach 1 w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy czym pierwsza

wplata na rachunek powinna nastapi¢ w terminie do 12 (dwunastu) miesigcy od dnia otwarcia

rachunku.
7. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkéw i1 termindéw okreslonych w umowie
deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powiernicznego, woéwczas Bank dokona wyplaty naleznych Deweloperowi s$rodkéw z
poszczegdlnych kont technicznych na Rachunek, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia

realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zadania
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inwestycyjnego,
8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w placéwce
Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczesnie oswiadczeniem o

spetnieniu warunkéw umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z giéwnym

wykonawca oraz podwykonawcami, na formularzu obowiazujacym w Banku,
9. Przed wyplata srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapéw zadania
yjetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje sprawdzenie

dokumentacji zwiazanej z realizacja zadania oraz oceng stanu faktycznego i dokonywana jest

przez podmiot zewngtrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o wspétpracy,
10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji / o$wiadczeniu winny by¢
zgodne z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpisOw; zmiana danych

zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego

wniosku wraz z dokumentami stanowiacymi podstawg wprowadzanych zmian,
11. Deweloper wyraza zgodg na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewngtrzny,
12. Bank zobowiazuje si¢ do wyplaty srodkow niezwtocznie po dokonaniu kontroli wylacznie

w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 5 (pigciu) dni

roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

ponosi Deweloper,
14. Wyplata s$rodkéw dokonana bedzie bezgotdéwkowo na wskazany przez Dewelopera

rachunek bankowy numer: 87 9681 0002 0000 1522 2000 0010,

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyplaty w przypadku:
- wystapienia niezgodnosci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach

wyplaty / os$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami zlozonymi na karcie

wzoréw podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych

dyspozycjach / o§wiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego brakiem

przestanek do wyptaty srodkéw z rachunku,

- braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w
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kosztach ogélnych zadania z udzialem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania

wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostgpnych srodkéw na realizacje transakcii,

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

- zlozenia przez dewelopera wniosku o ogtoszenie upadiosci lub wszczgcia

postgpowania naprawczego,

- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcow w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie rob6t budowlanych,—
16. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 29 Ustawy, przez jedna
ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki, z tytutu
dokonywanych wplat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w banku ewidencja wptat i wyplat na
koncie technicznym, bez zadnych potracen kar umownych 1 innych naleznosci zastrzezonych w

umowie deweloperskiej niezwtocznie po przedtozeniu przez Nabywce dokumentéw, o ktérych

mowa w punktach 17 albo 18 ponize;,

17. Gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy, ma on

obowiazek przedstawic:

- dokument tozsamosci,
- oswiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub
oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej,——

- oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia deweloperowi

oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,

- umow¢ deweloperska jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
- pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku

bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego

nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

18. Gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy, wraz z

dyspozycja wyptaty Nabywca ma obowiazek przedstawic:
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- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwe;]

formie wraz z podaniem podstawy odstapienia,

- umowg deweloperska, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
- o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego

nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wplacone przez tego nabywce na

rachunek za posrednictwem konta technicznego.
19. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz okreslony w art. 29
Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli

(porozumienie) o sposobie podziatlu srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i

zaewidencjonowanych na koncie technicznym,
20. Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie, to

jest w ciagu 5 (pigciu) dni roboczych po otrzymaniu oswiadczen woli, o ktérych mowa w

punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej,

21. Srodki zgromadzone na Rachunku sg nieoprocentowane.

¢/ informacje o kosztach prowadzenia tego rachunku:

1. za czynnos$ci zwigzane z otwarciem i prowadzeniem Rachunku Bank bedzie pobierat optaty i
prowizje zgodnie z obowiazujaca w Banku tabela opfat 1 prowizji za czynnosci 1 ustugi
bankowe. W dniu podpisania Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powiernicznego Bank pobierze optatg¢ w wysokosci 37.011,65 zt (trzydziesci siedem tysigcy

jedenascie ztotych szes$¢dziesiat pig¢ groszy) - tytutem otwarcie i1 prowadzenie rachunku

powierniczego,
2. z tytulu kosztéw kontroli zakonczenia realizacji poszczegdlnych etapéw zadania,

dokonywanych przez podmiot zewnegtrzny, Bank pobierze kazdorazowo optate po dokonaniu

kontroli - wg rzeczywistych kosztow,
3. nalezne optaty 1 prowizje z tytutdw okreslonych w pkt ¢/ 1 1 2 powyzej oraz rozliczenie
kosztéw kontroli etapéw realizacji zadania nastgpowac bedzie w drodze obciazenia rachunku
bankowego Dewelopera w tym Banku numer: 87 9681 0002 0000 1522 2000 0010.

art. 22 ust. 1 pkt 10 Ustawy
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§ 8.

Deweloper oswiadcza, ze:

1) budowa Budynku 1 Etap 1 realizowana jest na podstawie:
- decyzji - pozwolenia na budow¢ wydanej przez Starost¢ Wrzesinskiego dnia 19

maja 2020 roku Nr 326/2020.

- decyzji wydanej przez Starost¢ Wrzesinskiego dnia 2 lutego 2021 roku Nr 63/2021
o zmianie decyzji - pozwolenia na budowe z dnia 19 maja 2020 roku Nr 326/2020,

2) wyzej opisane decyzje - pozwolenie na budowg oraz o zmianie pozwolenia na budowg sa

ostateczne 1 nie zostaly zaskarzone.
art. 22 ust. 1 pkt 11 Ustawy
§O.

1. Termin rozpoczgcia prac budowlanych Budynku 1 Etap 1 zostal ustalony na dzien

2 listopada 2020 roku.

2. Termin zakonczenia prac budowlanych Budynku 1 Etap 1 zostal ustalony na

dzien 31 grudnia 2021 roku.

art. 22 ust. 1 pkt 12 Ustawy
§ 10.

1. Deweloper ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywcg §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w
niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze

niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZ€j.

2. Deweloper ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci Lokalu Mieszkalnego, pomimo

dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
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zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgodeg w formie prawem przewidzianej na
wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie

wlasnosci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na podstawie

zawartej umowy deweloperskie;j.

4. Nabywca oS$wiadcza, ze w przypadku odstapienia przez Dewelopera od
przedmiotowej umowy deweloperskiej wyraza zgod¢ na wykreslenie Roszczenia wpisanego na
jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Podstawa wykreslenia
Roszczenia przez Dewelopera jest oswiadczenie Dewelopera ztozone przynajmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstapit od
umowy deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng czgs¢, wezwanie skierowane przez

Dewelopera do Nabywcy do wykonania zobowiazania, badz zobowiazah powstalych na

podstawie niniejszej umowy.

II.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy,———
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.

22 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 1 art. 19 Ustawy prospektu informacyjnego

wraz z Zatacznikami,
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie

ktorych zawarto umowe¢ deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu

podpisania umowy deweloperskiej;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie

zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik

do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg¢ prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, w

terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)
dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu begdzie uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku odstapienia przez Nabywcg od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgod¢ na wykreslenie
Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi).

5. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawartg, a

Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwiazanych z odstapieniem od umowy

I1I.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron
niniejszej umowy, Deweloper zwréci Nabywcy wptacona w wykonaniu niniejszej umowy
kwot¢ w jej nominalnej wysokosci. Zwrot nastapi w terminie 3 (trzech) miesigcy, albo od daty
ztozenia przez Dewelopera o$§wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy, albo od daty

dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej] umowys;

oswiadczen ztozonych w formie prawem przewidziane;j.
art. 22 ust. 1 pkt 13 Ustawy
§11.

1. Strony zgodnie o$swiadczaja, ze:
a/ w przypadku opdznienia Dewelopera w zawarciu z Nabywca umowy sprzedazy Lokalu

Mieszkalnego - Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% ( jedna setna procenta)

ceny sprzedazy przedmiotu umowy brutto - za kazdy dzien,
b/ w przypadku opdznienia Nabywcy w zaptacie Deweloperowi ktorejkolwiek z rat ceny
sprzedazy wynikajacej z Harmonogramu Platnosci - blizej opisanego w § 6 tego aktu

Deweloper moze zada¢ od Nabywcy odsetek umownych za opdznienie w wysokosci 0,01%

(jedna setna procenta) ceny sprzedazy przedmiotu umowy brutto - za kazdy dzien.

art. 22 ust. 1 pkt 14 Ustawy
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§ 12.
Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslona
zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z norma PN - ISO

9836:1997.

art. 22 ust. 1 pkt 15 Ustawy
§ 13.

1. Nabywca os$wiadcza, ze odebrat od Dewelopera Prospekt Informacyjny

zawierajacy nastgpujace zataczniki:

- rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

- standard wykonczenia Budynku 1 Etap 1 i Lokalu,

- mapy z projektem podziatu,

- wz6r umowy deweloperskiej,
zapoznat si¢ z jego trescia, akceptuje go w catosci 1 nie zglasza zastrzezen w tym przedmiocie.—
Strony postanawiaja, ze Prospekt Informacyjny, jako Zatacznik Nr 1 z wylaczeniem zalacznika
do Prospektu Informacyjnego w postaci wzoru umowy deweloperskiej, ktorego tres¢ jest

tozsama z przedmiotowym aktem notarialnym stanowi integralng czg$¢ niniejszego aktu

notarialnego.
2. Nabywca oswiadcza, ze Deweloper zapewnit jemu mozliwo$¢ zapoznania si¢ w

biurze sprzedazy Dewelopera we Wrzesni przy ulicy Daszynskiego 2D/43 od poniedziatku do

piatku w godzinach od 10.00 do 14.00 z nizej wymienionymi dokumentami, a mianowicie:

- aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci,

- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,

- kopia pozwolenia na budoweg,

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

- projektem architektoniczno - budowlanym.
art. 22 ust. 1 pkt 16 Ustawy
§ 14.

Przeniesienie na Nabywce Lokalu Mieszkalnego poprzedzone jest Odbiorem

Lokalu.
Odbidr Lokalu nastapi zgodnie z procedura okreslong w art. 27 ust. 2 - 6 Ustawy, po
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uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku 1 Etap
1, lecz nie p6zniej niz do dnia 28 lutego 2022 roku. O terminie Odbioru Lokalu Nabywca

zostanie powiadomiony przez Dewelopera z 14 (czternasto) dniowym wyprzedzeniem listem

poleconym.
art. 22 ust. 1 pkt 17 Ustawy
§ 15.

Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego
Nieruchomos¢ 1 1 Nieruchomos¢ 2 byly obciazona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego -
do umowy sprzedazy zobowiazuje si¢ przedtozy¢ zgode tego wierzyciela na bezcigzarowe
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Nabywcy.

art. 22 ust. 1 pkt 18 Ustawy
§ 16.

1. Deweloper oSwiadcza, zezobowiazuje si¢ do wybudowania na Nowej
Nieruchomosci (powstalej z Podziatu, Przeksztalcenia i Wydzielenia Nieruchomosci 1 i
Nieruchomosci 2) Budynku 1 Etap 1, wyodrgbnienia w tym budynku Lokalu Mieszkalnego
oznaczonego numerem budowlanym .............ccoeeueeenn. oraz praw niezbednych do korzystania z
lokalu 1 przeniesienia prawa wlasnosci przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego na rzecz
Nabywcy, w standardzie wykonania Budynku 1 Etap 1 i Lokalu okreslonym w Zalaczniku Nr 1
do niniejszej Umowy, a Nabywca oswiadcza, zezobowiazuje si¢ do nabycia Lokalu

Mieszkalnego, bedacego przedmiotem niniejszej umowy podajac, Ze jest stanu cywilnego

2. Nabywca ponadto o$wiadcza, ze znany jest jemu stan prawny i faktyczny, a takze
potozenie, przeznaczenie, granice 1 sasiedztwo Nowej Nieruchomosci, a ponadto znane sg jemu

wynikajace z Prospektu Informacyjnego dane dotyczace przeznaczenia nieruchomosci

sasiadujacych z Nowa Nieruchomoscia.

3. Deweloper ponadto oswiadcza, ze Budynek 1 Etap 1, w ktérym znajdowac si¢
bedzie Lokal Mieszkalny wybudowany zostanie zgodnie z zatwierdzonym w decyzji o
pozwoleniu na budowg projektem budowlanym. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgodg na
wprowadzanie przez Dewelopera w czasie realizacji wylacznie nieistotnych - w rozumieniu art.

36 a ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333
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ze zm.) - zmian od projektu budowlanego, z tym zastrzezeniem, ze zmiany te nie moga obnizac

standardu wykonania Budynku 1 Etap 1 oraz Lokalu.

pozostale postanowienia umowy deweloperskiej

§ 17.

1. Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera 1 wyraza zgode
na ustanowienie przez Dewelopera na Nowej Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych
w postaci stuzebnosci gruntowych przejazdu, przechodu i przesytu, ktére to prawa umozliwia
dostep do nieruchomosci, potozenie niezbednych sieci doprowadzajacych media, a takze wstegp

przedstawicieli dostawcow mediéw na Nowa Nieruchomos¢ w celu dokonania stosownych prac

w tym zakresie.
§ 18.

Koszty zwiazane z eksploatacja Lokalu Mieszkalnego, czgsci wspdlnych budynku i

infrastruktury, koszty zwigzane z administracja 1 utrzymaniem urzadzen dla budynku ponosi

Nabywca od dnia Odbioru Lokalu.

§ 19.

1. Okreslenie podmiotu sprawujacego zarzad Nieruchomoscia Wspdlng nastapi w
akcie notarialnym - umowie sprzedazy pierwszego lokalu z niej wydzielonego. Wspdlnota
Mieszkaniowa w kazdym czasie moze podja¢ uchwal¢ o zmianie sposobu zarzadu
Nieruchomoscia Wspdlna. Zarzad Wspdlnoty poprzez swoich cztonkéw moze sprawowac

zarzad Nieruchomoscia Wspdlna, albo zleci¢ zarzadzanie budynkiem zewngtrznemu

podmiotowi zarzadzajacemu.
2. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera o

szacunkowych kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej, ktore przypada¢ bg¢da na niego,

jako cztonka wspdlnoty mieszkaniowe;.
§ 20.
Wszelkie zmiany dotyczace uktadu wnetrz w Lokalu wymagaja pisemnej zgody

Dewelopera z wyszczeg6lnieniem zakresu robot dodatkowych lub zaniechan okreslonych prac,

kosztow 1 termindéw ich wykonania.
§ 21.

1. Deweloper o$wiadcza, ze zobowiazuje sig¢, iZ W razie otrzymania stosownego
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wniosku Nabywcy przygotuje niezwlocznie wszystkie dokumenty niezbgdne do uzyskania

przez Nabywce kredytu bankowego na zakup Lokalu Mieszkalnego, ktérych to dokumentéw

Nabywca nie jest w stanie uzyska¢ bez pomocy Dewelopera.

2. Deweloper o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ udzieli¢ zgody na cesj¢ przez Nabywce
wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy pod warunkiem, ze cesjonariusz przejmie
wszystkie zobowiazania Nabywcy wynikajace z niniejszej umowy. Powyzsze postanowienie nie

dotyczy banku finansujacego nabycie Lokalu Mieszkalnego stanowiacego przedmiot niniejszej

umowy.
§ 22.

1. Nabywca oswiadcza, ze znane sa jemu informacje dotyczace budowy przez
Dewelopera na Nieruchomosci Wspdlnej - Osiedla, plan zagospodarowania jej terenu oraz
koncepcja architektoniczna budynkéw, akceptuje je w catosci i w celu zapewnienia ciaglosci
procesu inwestycyjnego, a takze w celu dostosowania stanu prawnego Nieruchomosci Wspdlnej

do stanu rzeczywistego wyraza zgodg¢ na udzielenie i1 jednoczesnie zobowiazuje si¢ w umowie

sprzedazy udzieli¢ Deweloperowi:

a/ nieodwotalnego, do czasu =zakonczenia przez Dewelopera budowy na

Nieruchomosci Wspdlnej Osiedla, petnomocnictwa do:
- sktadania, zgodnie z projektem budowlanym Osiedla, w trybie przepiséw ustawy

prawo budowlane 1 ustaw pokrewnych wszelkich oswiadczen o wyrazeniu zgody na

dysponowanie Nieruchomoscia Wspdlna na cele budowlane,

- ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspdlnej
budynkéw pobudowanych przez Dewelopera, zmiany wysokosci udziatu przystugujacego
Deweloperowi w Nieruchomosci Wspdlnej, zmiany w zakresie facznej powierzchni uzytkowej

budynkéw znajdujacych si¢ na Nieruchomosci Wspdlnej przystugujacej Deweloperowi oraz

wszystkim wiascicielom lokali z niej wydzielonych,
- ustalenia sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej (quoad usum) w zakresie

tarasow, balkondéw, ogrodkéw przydomowych, miejsc postojowych oraz innych powierzchni

stuzacych do wytacznego korzystania przez Nabywcow lokali z nie wydzielonych,
- ustanawiania na Nieruchomosci Wspdlnej ograniczonych praw rzeczowych w

postaci stuzebnosci gruntowych przejazdu, przechodu, przesytu oraz prawa uzytkowania na
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rzecz dowolnych os6b 1 gestoroéw sieci,
- reprezentowania Nabywcy na zebraniach wiascicieli wspdlnoty mieszkaniowej

Nieruchomosci Wspdlnej wraz z prawem gtosu nad uchwatami wtascicieli lokali w sprawach

wyzej opisanych,

b/ zgody na umieszczenie logo Dewelopera, zwanej dalej Zgoda, ktéra bedzie

nieodptatna, nieodwotalna, bezwarunkowa 1 bezterminowa.

2. Deweloper 1 Nabywca postanawiaja, ze w przypadku dalszego zbycia przez

Nabywce - Lokalu:

a/ do czasu zakonczenia przez Dewelopera, budowy Osiedla na Nieruchomosci
Wspdlnej - Nabywca, w akcie notarialnym dalszego zbycia, poinformuje nowego nabywce o
faktach wyzej opisanych oraz zobowigze nowego nabywc¢ do udzielenia w tym akcie

notarialnym na rzecz Dewelopera pelnomocnictwa o takim samym zakresie jak okreslone w

umowie sprzedazy Lokalu,
b/ Nabywca, w akcie notarialnym dalszego zbycia, poinformuje nowego nabywcg o

fakcie udzielenia Zgody oraz zobowiaze nowego nabywce do udzielenia Zgody, jak wyzej

opisana,

do czego Nabywca si¢ zobowiazuje.
§ 23.
Nabywca oswiadcza ponadto, ze zostat poinformowany przez Dewelopera o tym, ze

Bank bedzie przetwarzal jego dane osobowe w zwiazku z otwarciem i prowadzeniem przez

Bank NRB Nabywcy dla Rachunku Dewelopera.
§ 24.
Zmiana albo rozwigzanie niniejszej umowy wymaga formy aktu notarialnego,

odstapienie przez Dewelopera formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, odstapienie przez

Nabywcg formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
§ 25.

Strony ustalaja, ze zawiadomienia beda wysylane na adresy do dorgczen nizej

podane. Strony ponadto zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania o kazdorazowe;j

zmianie adresu do dorgczen, niezwlocznie po zaistnieniu zdarzenia powodujacego zmiang.

Pisma wystane pod te adresy i zwrdcone z powodu nieodebrania beda uwazane za dorgczone.—
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Adresy do dorgczen:
- Deweloper: SOLIDDOM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, 62-300 Wrze$nia, ul.

Daszynskiego 2D/43, adres mailowy: biuro@soliddom.pl,

- Nabyweca: ................  eeee e e e sule e ,
§ 26.
Wskazane w tym akcie numeryczne oznaczenia budowlane Budynku 1 Etap 1 i

Lokalu Mieszkalnego maja charakter tymczasowy i przy umowie sprzedazy moga ulec

zmianie.

§ 27.

Notariusz poinformowat strony o:
- tresci przepisOw ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1805 ze zm.),
- tresci przepisOw ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych 1 hipotece (tj. Dz. U.

z 2019 roku, poz. 2204 ze zm.) dotyczacych rgkojmi wiary publicznej ksiag wieczystych oraz o

tresci art. 17 tej ustawy,
- tresci przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021

roku poz. 11 ze zm.), a w szczegllnosci o wspoOtwlasnosci przymusowej, prawach i

obowiazkach wtasciciela lokalu oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
- tresci przepisoOw ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw

(. Dz. U. z 2020 roku, poz. 139 ze zm.)

- tresci przepisOw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku (Dz.U.UE.L.2016.119.1) w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych), a w szczegdlnosci

o tresci art. 13 tego rozporzadzenia.

Strony zgodnie oswiadczaja, ze w zwiazku z zawarta przez nich umowa wyrazaja

zgodg na przetwarzanie swoich danych osobowych.
§ 28.

Stawajacy oswiadczaja, ze zgodnie z art. 26 ust. 2 Ustawy koszty niniejszego aktu
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oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja w czgsciach rownych
Dewelopera i Nabywce z tym, ze koszty ciazace na Deweloperze uiSci on przelewem w

terminie 1 na rachunek bankowy Kancelarii okreslonych na fakturze VAT, natomiast koszty

ciazace na Nabywcy uisci on w calo$ci gotowka.

Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane stronom w dowolne;j ilosci .
§ 29.

Notariusz poinformowat strony o treSci art. 79 pkt 8a oraz art. 92 § 3. § 41 §4.1

ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tj. Dz. U. z 2019 roku, poz. 540 ze

zm.),a strony oswiadczaja,ze wola 1ch jest,  aby notariusz dokonat

czynnosci  polegajacej na zlozeniu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego

obstugujacego postepowanie sadowe, nastepujacego wniosku wieczystoksiegsowego:-

1) o wpis w dziale IIT ksiggi wieczystej PO1F/00043207/8 prowadzonej przez Sad
Rejonowy we Wrzesni IV Wydzial Ksiag Wieczystych roszczenia o wybudowanie Budynku 1
Etap 1, wyodrgbnienia w Budynku 1 Etap 1 Lokalu Mieszkalnego oznaczonego numerem
budowlanym .............ccc... , Pprzeniesienia prawa wilasnosci tego Lokalu oraz praw

niezbednych do korzystania z przedmiotowego Lokalu na rzecz ............ , syna/corki

2) o wpis w dziale III ksiggi wieczystej PO1F/00028865/7 prowadzonej przez Sad
Rejonowy we Wrzesni IV Wydzial Ksiag Wieczystych roszczenia o wybudowanie Budynku 1
Etap 1, wyodrgbnienia w Budynku 1 Etap 1 Lokalu Mieszkalnego oznaczonego numerem
budowlanym .............ccc... , Pprzeniesienia prawa wilasnosci tego Lokalu oraz praw

niezbednych do korzystania z przedmiotowego Lokalu na rzecz ............ , syna/corki

Whnioskodawcdw oraz uczestnikdw postepowania wraz z adresami dla doreczen

okreslono w komparycii tego aktu. Innych uczestnikOw postepowania nie wskazano.

Whnioskodawcy oswiadczaja, ze nie zrzekaja sie uprawnienia do doreczenia

zawiadomienia o wpisach, ktoérych dotycza zadania wniosku, ani nie wskazuja konta w ramach

platformy ePUAP, na ktére droga elektroniczna ma im zosta¢ doreczone zawiadomienie o tych

wpisach.
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Notariusz poinformowal stawajacych o tresSci art. 626(4) Kodeksu postepowania

cywilnego, a w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow skladanych przez notariusza

obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynno$ci notarialnej.—

§ 30.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego, ustawy o wilasnosci lokali oraz ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
§ 31.

1. Strony potwierdzaja, ze umowa niniejsza jest kompletna, a strony nie dokonywaty

zadnych ustalen, ktére nie bylyby zawarte w niniejszej umowie.
2. Nabywca oswiadcza, ze tres¢ umowy zostata z nim indywidualnie uzgodniona to

jest zostata przez niego przyjeta bez uwag lub zmieniona w trybie negocjacji stron, a jej

postanowienia sa dla Nabywcy w catos$ci zrozumiale 1 jednoznaczne.
§ 32.
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od umowy deweloperskiej nie pobrano,

jako nie przewidzianego w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 815 ze zm.).
§ 33.

Naliczono:
a/ z §§ 3 1 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w

sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz. U. z 2018 roku, poz. 272 ze zm.)——

wynagrodzenie notariusza 0,00 zt
b/ za zlozenie wniosku wieczystoksiggowego za posrednictwem systemu teleinformatycznego,-

zgodnie z art. 626(4) Kodeksu postgpowania cywilnego, wpisanego pod odrgbnym numerem-

w Repertorium A wynagrodzenie z § 16 taksy notarialne;j 0,00 zt

¢/ za cztery wypisy tego aktu wpisane pod odrgbnymi numerami w Repertorium A

wynagrodzenie z § 12 taksy notarialnej 0,00 zt

d/ z art. 41 ust. 1 oraz art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw

1 ustug (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 106 ze zm.) podatek od towardéw i ustug w stawce

23% od sumy kwot wymienionych w pkt. a/, b/ i c/ 0,00 zt
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e/ optatg sadowa od wniosku wieczystoksiggowego ztozonego za posrednictwem systemu

teleinformatycznego, zgodnie z art. 626(4) Kodeksu postgpowania cywilnego, wpisang
pod wskazanym powyzej odrgbnym numerem Repertorium A, zgodnie z art. 43 ustawy——

z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tj. Dz. U. z 2019——

roku, poz. 785 ze zm.) 0,00 z1

ogdlem: 0,00 zt

(zero ztotych).

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.



